CHECKLIST KUPNA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

Kompletny przewodnik przed zakupem

Przygotowal: Sylwester Naczas — Nieruchomos$ci Na Uboczu
www.nieruchomoscinauboczu.pl

DLACZEGO WARTO KORZYSTAC Z TEJ CHECKLISTY?

Zakup nieruchomosci to jedna z najwazniejszych decyzji finansowych w zyciu. Ta checklist pomoze Ci unikna¢ kosztownych btedow
i pominigcia kluczowych aspektow. Kazdy punkt ma wplyw na warto$¢, bezpieczenstwo i przyszle koszty Twojej inwestycji.

1. LOKALIZACJA I EWIDENCJA NIERUCHOMOSCI

Podstawowe dane lokalizacyjne:

« Wojewodztwo: Powiat:

Gmina:

*  Numer dzialki:

Numer/nazwa obrebu:

Dane techniczne:

« Powierzchnia dzialki:
«  Wspélczynnik ksztaltu (1-10):

Uzytek gruntowy:

« Kilasa gruntu:

2. OGRANICZENIA FORMALNOPRAWNE

Planowanie przestrzenne:

« Czy jest uchwalony MPZP? [1 TAK [ NIE
» Przeznaczenie w MPZP:

m?, Obwéd dzialki:
Identyfikator dzialki (ID):

Rodzaj uzytku:

m, Dlugo$é najdluzszego boku: m

Data uchwalenia MPZP:
Decyzja o warunkach zabudowy: [1 TAK [ NIE

Status budowlany:
+ Czy dzialka jest budowlana? [1 TAK [ NIE
Ochrona Srodowiska i zabytkow:

+  Ochrona przyrody/Natura 2000: (] TAK [ NIE
« Ewidencja zabytkéw: [J TAK [J NIE

Inne ograniczenia:

« Strefa oddzialywania lotniska: (1 TAK [J NIE
+ Tereny zamkniete: [1 TAK [J NIE

3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Dostep do mediéw:

+ Energia elektryczna - odleglos¢ przytacza: m
- Kanalizacja - odlegto$¢ przytacza: m
+ Telekomunikacja - odleglos¢ przytacza: m

Wilasne zrédia:

« Studnia/ujecie wody: [] TAK [ NIE

« Jako$¢ wod gruntowych: [0 BARDZO DOBRA

Dostep drogowy:

- Dostep do drogi publicznej: [0 TAK [ NIE
« Klasa drogi:

« Szerokos$¢ drogi: m
4. FIZJOGRAFIA TERENU

Uksztaltowanie:

- Teren plaski/pagorkowaty/zbocze:

Pozwolenia na budowe w sasiedztwie: [] TAK [ NIE

Pomniki przyrody: (1 TAK [0 NIE
Ochrona archeologiczna: [ TAK [ NIE

Strefy cmentarzy (min. 150m): [0 TAK [ NIE

Wodociag - odleglos¢ przytacza: m
Gaz - odlegtos¢ przylacza: m
Internet swiattowodowy: [1 TAK [ NIE

0 DOBRA OSREDNIA  [ZEA

Kategoria drogi:

Nawierzchnia:

Mostek z drogi: (1 TAK O NIE (szerokos$¢: m)

Czy na zboczu? [1 TAK [J NIE



« Ekspozycja wzgledem stron $wiata: Wymaga niwelacji: ] TAK [ NIE

Wysokosci terenu:
« Najwyzsza: mn.p.m. Srednia: mn.p.m. Najnizsza: m n.p.m.
Naslonecznienie:

«  Lato: 0 WYSOKIE O SREDNIE O NISKIE
«  Wiosna/Jesien: 0 WYSOKIE [0 SREDNIE O NISKIE
«  Zima: O WYSOKIE O SREDNIE O NISKIE

5. ZAGROZENIA I UCIAZLIWOSCI

Zagrozenia naturalne:
« Tereny zalewowe: [] TAK [J NIE Zagrozenie powodziowe: [1 TAK [0 NIE

« Zalewiska/zastoi wody: [] TAK [J NIE Obszar osuwiskowy: [1 TAK [J NIE
« Osiadanie terenu: [ TAK [0 NIE

Zanieczyszczenia:

« Tereny zanieczyszczone: [1 TAK [ NIE
«  Wyroby zawierajace azbest: (1 TAK [ NIE
+  Wysokie stezenie smogu: [1 TAK [ NIE

UciazliwoSci:
« Obiekty uciazliwe w sgsiedztwie: [ TAK [ NIE
« Natezenie hatasu: [0 WYSOKIE [0 SREDNIE [ NISKIE
«  Maszty telekomunikacyjne: [ TAK [ NIE
+ Linie energetyczne przez dziatke: [1 TAK [J NIE

6. GEOLOGIA I WODY GRUNTOWE

Warunki geologiczne:

« Glebokos¢ wod gruntowych: m Wydajnos$¢ potencjalnej studni: I/h
«  Warunki budowlane gruntu: O DOBRE [OSREDNIE [0 SLABE
« Jako$¢ wéd podziemnych: 0O BARDZO DOBRA [0 DOBRA OSREDNIA O ZEA

Dzialalno$¢ goérnicza:
« 7Z}oza na dzialce: [0 TAK O NIE
« Koncesje gornicze: [1 TAK I NIE
« Zagrozenie szkodami gorniczymi: [1 TAK [ NIE

7. OTOCZENIE 1 KOMUNIKACJA

Dostepnosé ustug:

+ Komunikacja publiczna: [0 DOBRA [0 SREDNIA 0 SLABA

« Czas dojazdu do centrum miasta : min

« Najblizsza opieka medyczna - : km

- Najblizsze sklepy - : km
Obiekty w sasiedztwie:

« Rekreacyjne: [J TAK O NIE
« Kaulturalne: [J TAK [ NIE

« Gastronomiczne: [1 TAK [ NIE
« Religijne: [0 TAK [0 NIE

Zabudowa s3siednia:

+ Sasiednie dzialki zabudowane: [1 TAK [ NIE
« Planowane budowy w sasiedztwie: (1 TAK [J NIE Planowane inwestycje infrastrukturalne: (] TAK [0 NIE



8. DANE LOKALNE I KOSZTY

Demografia:

« Liczba mieszkancow w okolicy:

Gestos¢ zaludnienia: 0s6b/km?

Koszty:

- Stawka podatku od nieruchomosci:

9. HISTORIA DZIALKI

Wecezesniejsze zagospodarowanie:

- Poprzednie wykorzystanie:

zVm? Inne oplaty lokalne:

Rodzaje upraw/dzialalnoSci:

« Dawne budynki: [0 TAK O NIE
10. KSIEGI WIECZYSTE

Numer KW:

Dzial I - Opis nieruchomosci zabudowanej:
« Powierzchnia uzytkowa: m?
Dzial IT - Wlasno$¢:

+  Wilasciciel:

Dzial I1I - Ograniczenia:

- Shuzebnosci: O] TAK [ NIE
Dzial IV - Obciazenia:

« Hipoteka: [1 TAK [J NIE
NAJWAZNIEJSZE WNIOSKI

Atrakeyjnos¢ widokowa:
O B. WYSOKA 0O WYSOKA

Rekomendacja zakupu:

0O ZDECYDOWANIE POLECAM
0O WYMAGANA DALSZA ANALIZA

Dodatkowe uwagi:

Dzialalno$¢ przemystowa: [1 TAK [J NIE

Liczba kondygnacji: Liczba pomieszczen:

Forma wlasnosci:

Uzytkowanie wieczyste: [1 TAK [ NIE

Kwota zadluzenia: zt  Inne obcigZenia:

O PRZECIETNA 0O NIEATRAKCYJNA

0O POLECAM Z UWAGAMI
00 ODRADZAM

KONTAKT

Sylwester Naczas — Nieruchomos$ci Na Uboczu

kontakt@nieruchomoscinauboczu.pl
www.nieruchomoscinauboczu.pl
Obserwuj nas w social mediach :)

Checklista opracowana na podstawie kilku-letniego doswiadczenia w branzy nieruchomosci.

Pamigtaj: kazdy punkt ma znaczenie dla Twojej inwestycji!



